——6.2 HANDLUNGSRAUME IN HIRSCHLANDEN

RAUMLICHE ZIELE
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Ditzinger Rundweg ausbilden
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Nachhaltige Entwicklung Gewérbegebiet
Transformatlon von Raumen
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——6.3 MASSNAHMEN IN DER UBERSICHT
POTENZIALE IM STADTTEIL HIRSCHLANDEN

HANDLUNGSRAUME

Legende

- Erweiterungsflache
-

-
-
» Gebiete mit erhhtem Potenzial

% Aufwertung der Freiraume und
Mehrfachnutzung (z.B. Regenwassermanagement)

Aufwertung von StraRenrdumen
eesee Einrichtung und Aufwertung von Radwegen

MASSNAHMEN IM UBERBLICK

Einrichtung von FahrradstraBen

®

esees Einrichtung und Aufwertung von FuBwegen Handlungsraum Lebhafte Ortsmitte
Verbesserung der Querungsmoglichkeiten . Neuordnung RathaUSpIatZ und Umgebung
Vernetzung von Griinraum @ Ausbildung historischer Ring und
Ausbildung multifunktionaler Quartiershub,/ Verknupfung zur Kirche
PocketPark

. Gestaltung Heimerdinger StraBe

Versorgungsring

Mobilitatshub Handlungsraum Bildung und Sport

el Ki D

Erlebnisort (z.B. Hofgut)
@ Gestaltung Karl-Koch-Halle
DOO0O Themenroute/-pfad) ) X
’ Gestaltung Platz und Wegeverbindung rund um die
@ Projekte in Planung

Karl-Koch-Halle
. Ausbau Wegeverbindung zum Sportzentrum Seehansen

. ISEK-Projekte

@ Klimaschutz- und -anpassungsmafnahmen
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Handlungsraum Nachhaltige Entwicklung Gewerbegebiet
. Neuordnung Eingangsbereich
Entwicklung einer ,griinen Kante“ zum
nérdlichen Grinraum
. Einrichtung eines (Pausen-) Treffpunkt/ Hubs
@ Innentwicklung mit Energiegewinnung im
Gewerbegebiet

.....
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Handlungsraum Wohnformen fiir Alle

Neubaugebiet ,Gerlinger Weg 1“

Innenentwicklung ,Nédlich der TalstrafRe“
Innenentwicklung ,Sidlich der Steinhaldenstrafie”
Aufwertung durch Nachverdichtung im Bestand

L 1 elele

Einrichtung von Quartiersgaragen im Innenbereich

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen 195



——6.4 HANDLUNGSRAUM ,LEBHAFTE ORTSMITTE"
BESTANDSSITUATION UND HERAUSFORDERUNG

LEBHAFTE ORTSMITTE
Ausgestaltung rund um den Rathausplatz

BESTANDSSITUATION

Heimerdinger Strae zergliedert Hirschlanden
in ndrdlichen und sudlichen Bereich
Rathausplatz als identitatsstiftender, aber un-
tergenutzter Platz

Viele Kreuzungen sind Uberdimensioniert
Schulstrafle zum Rathausplatz wird von den
Burgerinnen und Blrgern als ,Durchschuss”
wahrgenommen (Geschwindigkeit)

Fahrradweg fur Schuler entlang des Schulwe-
ges auf der Ditzinger StrafRe verbesserungswir-
dig

Fehlende Zuganglichkeit zur Kirche vom sudli-
chen Bereich

Wegeflihrung TalstrafRe/ Gerlinger Weg verbes-
serungswirdig (inkl. Querungsmaoglichkeiten),
Radverkehr schwierig wegen Einbahnregelung
FuBwegeverbindungen ausbauféhig, insbeson-
dere die Anbindung SeestraRe (inkl. entstehen-
des Neubaugebiet Gerlinger Weg)

Abb.90 Bushaltestelle und Verkehrsraum vor dem Rat-
hausplatz

HERAUSFORDERUNG

Trennung Hirschlandens in ,Ober- und Unter-
dorf*

Schmale Gehwege

Historische Mitte mit identitatsstiftenden Cha-
rakter im Bereich des Rathausplatzes wird nicht
als Mitte wahrgenommen, da es dort wenige
Nutzungen und attraktive Begegnungsflachen
mit Aufenthaltsqualitat gibt

Ungeordnete Parksituation in den Seitenstra-
Ben

Abb.91 Angrenzende Bebauung

WESENTLICHE ZIELE IM HANDLUNGSRAUM

Gestaltung, Umstrukturierung, Neuorganisati-
on des Rathausplatzes, z.B. Einrichtung von er-
ganzenden Nutzungen wie Café, Eisdiele
Gestalterische Aufwertung und Integration der
Seestrafle zur funktionellen Mitte

Gestaltung der Heimerdinger Strafde im Bereich
der Ortsmitte, z.B. Banke, Griin, Bodenbelags-
wechsel, etc.

Bessere Verbindung von ,Ober- und Unterdorf*,
sowie Ausbau der FuBwegeverbindungen in der
Ortsmitte

Gestaltung der Ortseingange Sud-Ost, Std und
West bis zur Ortsmitte entlang der Heimer-din-
ger Strafe und Seestrafie

Abb.88  Zergliederung des Ortes durch Heimerdinger

Strafe HANDLUNGSFELDER IM HANDLUNGSRAUM

MASSNAHMEN IM HANDLUNGSRAUM

01 Neuordnung Rathausplatz und Umgebung

02 Ausbildung historischer Ring und Verknupfung
zur Kirche

03 Gestaltung Heimerdinger Strafie

Abb.89 Fehlende Wahrnehmbarkeit des Rathausplatzes
als Mitte
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——6.4 HANDLUNGSRAUM ,LEBHAFTE ORTSMITTE"
RAUMLICHE MASSNAHMEN

01 NEUORDNUNG RATHAUSPLATZ UND N - \‘ ggﬁ;#ﬂﬁ (F;?éjiltfg f =
UMGEBUNG . ‘ ‘ e
ZIELE ...ll'

Starkung und Belebung der historischen, identi-
tatsstiftenden Ortsmitte

Neuorganisation und Umstrukturierung des
Rathausplatzes zur Gestaltung einer attrakti-
ven Ortsmitte mit Aufenthaltsqualitdt und Be-
gegnungsflachen

Integration der Seestrafie als Teil der Ortsmitte
und Schaffung des Hirschlander “T“s

Identitdt bewahren und stérken

VORSCHLAGE

Aufenthaltsqualitat in der Ortsmitte erhdhen

durch neue Angebote/ Nutzungen, z.B.
Gestaltung des Straflenraums in Verlange-
rung des Platzes (Platz Uber die Heimerdin-
ger Strafe hinweg/ Integration Schulstra-
3e), z.B. Gestaltung Bodenbelag, Erganzung
Grinraum (z.B. bodenintegriertes Grin,
Rankgerlste)

Einrichten einer autofreien Zone in der
Schulstrae im Abschnitt zwischen der Zu-
fahrt TG und Hegelstraf3e (Nur ErschlieBung
Anwohner, Kappung des Verkehrs)
Einrichten von Sitzstufen und kreativem
Schaufenster oder kleiner gewerblicher Nut-
zung im Gelandeversprung zur Schulstrafle,
Integration der Bushaltestelle

| Kreatives Schauf
ter zur Anei

Abb.92  Ausgestaltung Umgebung Rathausplatz

IM ZUSAMMENHANG STEHENDE
MASSNAHMEN

Ausbildung historischer Ring und Verknipfung
zur Kirche (ISEK-MaRnahme Hirschlanden 02)

VORGEHEN

a)

Prafung der vorgeschlagenen MaSnahmen im
Rahmen der Blrgerbeteiligung auf Integration
in die nachste Planungsphase

- Einrichtung neuer (u.a. auch gewerblicher) Erweiterung der StraRenraumgestaltung bis e Gestaltung Heimerdinger StraRRe b) Prifung der Umsetzbarkeit und Finanzierung
Nutzungen z.B. Erweiterung des TG-Zugangs in die SeestraBe (vorhandene Nutzungen: (ISEK-MafRnahme Hirschlanden 03) der ersten Entwurfsideen von ISA
zu einem (grinen) Popup-Gebaude/ Pavil- u.a. Metzger, Béacker), ggf. Verlangerung/ * Nachhaltige Mobilitat (2022) ¢) Ausarbeitung eines Rahmenplans fur die Orts-
lon fir Café/ Eisdiele, Regiomat, Postbox Anschluss an die geplante Fahrradstrafie mitte als Ganzes
BrihlstraRe
* Nutzung des ,kreativen Schaufensters* fiir Aus- ZEITRAHMEN

MASSNAHME - IDEE

stellungen, Darstellung der 6rtlichen Vereine,
etc.

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen

VORHANDENE KONZEPTE

Indikatoren und Ziele der Stadt Ditzingen
(Burgerbeteiligung)

FORDERPROGRAMME

Stadtebauforderung ,Lebendige Zentren Erhalt
und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne*
Stadtebauforderung ,Sozialer Zusammenhalt
- Zusammenleben im Quartier gemeinsam ge-
stalten”

Mittelfristig: 3 - 8 Jahre
Mittlere Prioritdt
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——6.4 HANDLUNGSRAUM ,LEBHAFTE ORTSMITTE"
RAUMLICHE MASSNAHMEN

UND VERKNUPFUNG

“§ )
ZIELE

* Einrichten von kurzen, attraktiven Wegen (u.a.

02 AUSBILDUNG HISTORISCHER RING N ‘

als Motivation zur aktiven Mobilitat)

e Schaffung einer Durchwegung und damit Er-
lebbarmachung/ Integration der historischen v
Ortsmitte

e Inszenierung der Kirche als identitatsstiftendes

Merkmal in der historischen Ortsmitte
Ausbildung neuer erganzender Wegeverbin-
dungen als zentrale, fulaufige Ringverbindung
(Uber Blumen- und Seestrafde)

Gestaltung griiner Begegnungsplatze entlang
des historischen Rings durch die Neuorganisa-
tion von Stellplatzen (Schaffung Quartiersgara-
gen/ Tiefgaragen) und damit auch von Flachen
zur Neubebauung

Nachverdichtung/ Neustrukturierung unterge-
nutzter Grundstucke, um eine Durchwegung zur
Kirche sowie in den westlichen Teil Hirschlan-
dens zu schaffen.

Neuorganisation und Nutzungsanreicherung
des Kirchenareals (z.B. Burgertreff, Vereine)
Nachverdichtung, Umstrukturierung der Bebau-
ungsstruktur mit einer der Ortsmitte angemes-
senen Dichte sowie Nutzungsvorschlage

Abb.93 Nachverdichtung und neue Wegeverbindungen

MASSNAHME - IDEE

o

VORSCHLAGE IM ZUSAMMENHANG STEHENDE VORGEHEN
E?J(raarr;ratz MASSNAHMEN a) Erstellung Rahmenplan Ortsmitte mit Gestal-
e LU.T Kirche = Verknipfung ¢ Neuordnung Rathausplatz und Umgebung tung offentlicher Raume sowie Neustrukturie-
* | * Verwaltung (ISEK-MaRnahme Hirschlanden 01) rung der Bebauungsstruktur
Verknupfung-atT-Koch- / o Gestaltung Heimerdinger Strafe (ISEK-MaR-
Halle ch ZPrﬂtrum &" nahme Hirschlanden 03)
, [\~ 1' ('V.——\,,/ e Einrichtung von Quartiersgaragen im Innenbe-
& Aufwertung Rathausplatz reich (ISEK-Manahme Hirschlanden S1)
o — mit Pavillion/ Eisdiele,

| B Nutzung Topographie

. |
/\‘j i FORDERPROGRAMME ZEITRAHMEN
] L G e Stadtebauférderung ,Lebendige Zentren - Er- e Langfristig bis 2040
0 ]

() halt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne* e Geringere Prioritat &
L [ e Stadtebauférderung ,Sozialer Zusammenhalt
= -

|ta - Zusammenleben im Quartier gemeinsam ge-

L

ru-_‘

- i stalten”
s

Wichtige Verkipfungspunkte
Neustrukturierung Bebauung

Raumkante

I e a4 Raumkante Bestandsegbaude
rawn

:] I H Bestehende Wegeverbindung

4= Neue Wegeverbindung

Neuer Quartierplatz mit
L""" *Sammelgarage — . [ wogliche neue Platzfiache

. Mogllcherstandort

Sammelgarage

VerknUpfung Spielplatz BrihlstraBe

Konzept Zentrum ISA
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——6.4 HANDLUNGSRAUM ,LEBHAFTE ORTSMITTE"
RAUMLICHE MASSNAHMEN

03 GESTALTUNG HEIMERDINGER A
STRASSE . ‘ ‘

ZIELE
e Gliederung der Heimerdinger StraRe

e Attraktivitatssteigerung in der Ortsmitte \
¢ Ausbildung von Verkehrssicherheit fur Fugan- \ 4
<

ger und Radfahrende

Abb.95 Ortsmitte stark von Heimerdinger Strafe ge-
pragt

Abb.96  Wenig attraktive Nutzungen

VORSCHLAGE

s e

Verkehrsberuhigte
Schwabstrae

i B s A L or der o, &l | MASSNAHMEN «  Langfristig bis 2040
ode oGy | Rathaus- | Verwaltungsstelle i - ; * Neuordnung Rathausplatz und Umgebung * Geringere Prioritdt @
Platz vor der Karl- | = o |

5 : ; platz X :
Koch-Halle . o L Bg oot

IM ZUSAMMENHANG STEHENDE ZEITRAHMEN

toy (ISEK-MaRnahme Hirschlanden 01)
™ Gruner Plat % * Ausbildung historischer Ring und Verknipfung

zur Kirche (ISEK-MaRnahme Hirschlanden 02)
* Umgestaltung Umgebung Karl-Koch-Halle
(ISEK-MafRnahme Hirschlanden B1)

s %

-

Abschnittsweise Umgestal-

Seestrafie tung des Bodenbelags

mit sequenzieller Um-
' gestaltung des Boden-
belags

FORDERPROGRAMME

e Stadtebauférderung ,Lebendige Zentren - Er-
halt und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne*

e Stadtebauférderung ,Sozialer Zusammenhalt

T 4 : Griner Ortseingang ; - Zusammenleben im Quartier gemeinsam ge-
Bruhlstrafle als Fahrradstrafle _ ST - - L stalten®

Gruner Ortseingang o

Abb.94  Gesamtlbersicht der Massnahme

Strafle und SeestrafRe
Gestaltung der Ortseingange Sid-Ost, Sud

¢ Gestalterische Gliederung der Heimerdinger * Gestaltung der bestehenden 30er Zone als Be-

gegnungszone (z.B. durch Bodenbelagswech-
sel)

MASSNAHME - FAKTEN

ﬂ und West bis zur Ortsmitte entlang der Hei- Verkehrsberuhigung ggf. in Verlangerung/ An-

& merdinger Strafle und Seestrafle - Verlangern schluss an die geplante Fahrradstrafe Brihl-

|.|IJ der ,Grinen Finger“ bis in die Ortsmitte, z.B. strafle (,Nachhaltige Mobiltitat“) sowie entlang

% ~Naschweg® (Hirschlanden Mercedesstr. < Dit- der Schwabstraf3e in Richtung Theodor-Heuglin-

<ZE zingen Bauernstr.) Schule (Anschluss Schulweg nach Schockin-

g gen) und entlang der Friedhofstrafle bis zur

<t Verwaltungsstelle

=
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6.4 HANDLUNGSRAUM ,BILDUNG UND SPORT*
BESTANDSSITUATION UND HERAUSFORDERUNG

BILDUNG UND SPORT
Rund um die Karl-Koch-Halle

BESTANDSSITUATION

Stark versiegelte Flache im Bereich um die Karl-
Koch-Halle, sowie auf dem Parkplatz Netto und
dm

Viele Nutzungen und Funktionen rund um die
Karl-Koch-Halle vorhanden, jedoch mit wenig
Qualitat und Verbesserungspotenzial, z.B. Gum-
miboden, Kafig am Sportplatz

Banke fehlen, Schulpausen werden oft beim
Netto verbracht

Vernetzung von Innenstadt und dem Areal Karl-
Koch-Halle ausbaufahig

Karl-Koch-Halle von der Hauptstrafle (Heimer-
dinger Strafe) aus kaum wahrnehmbar
Wegefuhrung und Infrastruktur der Radwege
ausbaufahig

v

Abb.97  Fussballplatz nahe der Karl-Koch-Halle

Abb.99 Tischtennisplatten an der Sportanlage

Abb.100 Soccerplatz und Volleyballfeld im Hintergrund

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen
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Abb.101 Vereinsgebaude am Fussballplatz

HERAUSFORDERUNG

Ausbildung einer Ruckseite des dm-Gebdudes
zum Spiel- und Begegnungsbereich neben der
Karl-Koch-Halle

Starke Héhenunterschiede durch Topografie/
Béschung

WESENTLICHE ZIELE IM HANDLUNGSRAUM

Sanierung der Karl-Koch-Halle zur Gestaltung
eines modernen Jugendtreffs mit neuen Nut-
zungen, z.B. auch Gestaltung des Vorplatzes
mit Outdoor-Fitness, Aufwertung des Bolzplat-
zes, Nutzung der Dachterrasse

Schaffung/ Aufwertung des Ortseingangs
Gestaltung der Wegeverbindung zum Netto/ dm
Bepflanzungen auf stark versiegelten Flachen

HANDLUNGSFELDER IM HANDLUNGSRAUM

Abb.104 Spielgerate am Campus

MASSNAHMEN IM HANDLUNGSRAUM

B1 Gestaltung Karl-Koch-Halle

B2 Gestaltung Platz und Wegeverbindung rund um
die Karl-Koch-Halle

B3 Ausbau der Wegeverbindung zum Sportzent-
rum Seehansen
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MASSNAHME - IDEE

6.4 HANDLUNGSRAUM ,BILDUNG UND SPORT*

RAUMLICHE MASSNAHMEN

B1 GESTALTUNG KARL-KOCH-HALLE

B2 GESTALTUNG PLATZ UND WEGEVERBINDUNG

RUND UM DIE KARL-KOCH-HALLE

B3 AUSBAU WEGEVERBINDUNG ZUM

SPORTZENTRUM SEEHANSEN

ZIELE

Erhalt der Nutzung der Karl-Koch-Halle als
Multifunktionshalle (Mehrfachnutzung)/ multi-
funktionales Gemeinschaftshaus

Neuer moderner Treffpunkt fur alle Generatio-
nen und Kulturen

Integration neuer Nutzungen (z.B. Picknickplat-
ze, weitere Sportangebote als Outdoor-Gym)

Ausbau der Wegeverbindungen in Richtung
Schule und Sportzentrum Seehansen
Erhéhung der Sicherheit auf dem Schulweg

VORSCHLAGE

Abb.105 Spiel- und Jugendbereich an der KKH

Gestaltung eines attraktiven Freizeitbereichs
vor der Karl-Koch-Halle durch Einrichten eines
grinen und schattigen Platzes fir Alle mit viel-
faltigen Nutzungen (z.B. Outdoor-Fitness wie
bspw. bodenintegrierte Trampoline, Schaukeln,
Urban Gardening, Picknickplatze)
Adressbildung/ Vorplatz Karl-Koch-Halle als
identitatsstiftender Ortseingang durch Offnung
zur Heimerdinger Strafle

Erweiterung der Bushaltstelle mit Sitzstufen als
Wartebereich fur Schulkinder

Gestaltung der Rickseite dm z.B. eine Art zwei-

te Fassade als grines Rankgerlst oder Graffiti-
Wand (gestaltet z.B. durch Jugendliche)

Karl-Koch-Halle und Umgebung als ,Grlnes
Klassenzimmer“ nutzbar machen (z.B. ,AG
Krautergarten®)

Ausbau der Wegeverbindung zum Sportzentrum
Seehansen z.B. als Sport- und Gesundheit/
Bewegungspfad/ Rundweg mit Beleuchtung +
Anschluss Schulweg nach Schockingen oder
als Bildungspfad (z.B. zum Thema Gesundheit,
Sport)

Verknupfung mit dem Themenweg (gesamtstad-
tische ISEK-MafSnahme) fur Ditzingen

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen

Kletterwand (Rickwand dm)

Aufastung bestehender .
Baume, um Sichtbarkeit der
KK-Halle zu erhéhen

- Sitzstufen/ Triba

t;%) lw‘ . “x.;-\; 9
\:ﬁ .- Neugestaltung Vorplatzund 5, /

Verbindung zum Seehan-
sen als Erlebnis-, Spiel-
und Sportelement

ne

N

Schulweg mit gestal-
terischer Aufwertung
und Spielpunkten

2B o

3 - Eingangsbereich (barrierefrei) fi

’ y) "' \f ~
¢ Erweiterung Platzbereich
(\( Uber die Strafle ‘

b,

& /\
\
Abb.106 Neugestaltung des Umfelds der Karl-Koch-Halle
IM ZUSAMMENHANG STEHENDE VORGEHEN
MASSNAHMEN a) Entwicklung eines Gesamtkonzeptes mit der

Gestaltung Karl-Koch-Halle als

Gemeinschaftshaus und Gestaltung des Platzes

(ISEK-MafRnahme Hirschlanden B1+B2)
Gestaltung Heimerdinger StrafRe
(ISEK-Mafnahme Hirschlanden 03)

Themenwege (Gesamtstadtische ISEK-MafRnahme)

FORDERPROGRAMME

Bundesférderung fur effiziente Gebaude-Kom-
munen - Zuschuss (BMWK) z.B. Nutzung ener-
getischer Mittel zur Sanierung der KKH)
Stadtebauférderung ,Lebendige Zentren Erhalt
und Entwicklung der Stadt- und Ortskerne*
Stadtebauférderung ,Sozialer Zusammenhalt
- Zusammenleben im Quartier gemeinsam ge-
stalten”

b)

Karl-Koch-Halle

Umsetzung als kurzfristiges Projekt im Rah-
men des ISEK unter Einbezug der Burgerschaft
(z.B. Jugendworkshop zur Ideenfindung)
Fordermdglichkeiten im Rahmen des ISEK
nutzen

Auftrag Stadtplaner/ Landschaftsarchitekt,
evtl. Wettbewerb/ Mehrfachbeauftragung
Umsetzung z.B. Uber Blirgerprojekt

ZEITRAHMEN

Kurzfristig: 2 Jahre, Planung als ISEK-Projekt
Hohe Prioritat
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——6.4 HANDLUNGSRAUM ,NACHHALTIGE

ENTWICKLUNG GEWERBEGEBIET*
BESTANDSSITUATION UND HERAUSFORDERUNG

NACHHALTIGE ENTWICKLUNG
GEWERBEGEBIET
Transformation von Rdumen

BESTANDSSITUATION

Die Qualitat des Ortseingangs leidet unter der
ungeordneten Bebauung des Gewerbegebiets
Untergenutzte Flachen innerhalb des Gewerbe-
gebiets und insbesondere am nérdlichen Rand
Untergenutzte Grinflache nérdlich des Gewer-
begebiets in Hirschlanden

Fehlende Treffpunkte/ Begegnungsplatze fur
Mitarbeiter im Gewerbegebiet

Gewerbegebiet verkehrsgunstig gelegen mit
Anschluss an das Ubergeordnete Straflennetz
Uber die Ditzinger Strafle L1177, sowie an die
Buslinie 620 durch die Haltestelle Mercedes-
strafle. Von hier aus erreicht man in ca. acht
Minuten den Bahnhof Ditzingen mit der Halte-
stelle der S-Bahn (S 6 und S 60).

Abb.107 Blick ins Gewerbegebiet von der Mercedesstra-
Re

Abb.108

Raumkante Gewerbegebiet und Griinraum

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen

HERAUSFORDERUNG

GrofRe Nachfrage nach Gewerbeflachen
Chance: Erhéhung der baulichen Dichte im Ge-
werbegebiet

,B-Lage“ (Anbindung StraRe und OPNV, Adres-
saten kleinteiliges Gewerbe)

WESENTLICHE ZIELE IM HANDLUNGSRAUM

Transformation des Gewerbegelandes zu einem
nachhaltigen Gewerbegebiet fur Produktion,
Forschung und Dienstleistung sowie Sicherung
der mittelsténdischen Wirtschaftsstruktur mit-
tel- bis langfristig.

HANDLUNGSFELDER IM HANDLUNGSRAUM

Q@“é\\ung M/'l‘e/'

St5 7
> SPAD)
& /f@,)%
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>
§
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gt 22
o SF
% e¢
Q//) QO\
Ty Liuyop W22 0
s /Uyo o
294 Uon uaye™

Srenario §3

- Schke@ung von Lesnstanden und
Bausbichen 2 B durch
Gewerbeumiagenrgen
Ggf. Entaackiung sines G
Schaffen enes Orisengangs durch
Kreveruehe und banbches Entres
endglichea Punlithacs in Hihe wis
Crertdade nordich)

Viesrsbliride Bagrirasng des. Orisrsnds

Innenentwicklung u.a. durch Erhéhung der bau-
lichen Dichte

Attraktivitatssteigerung des Gewerbegebiets
Einrichten eines Mitarbeiter-Treffpunkts fur Be-
gegnung, Austausch, Pause, Bewegung
Anbindung an die angrenzende Grunflache und
Nutzung dieser als Attraktor fir das Gewer-be-
gebiet

Nutzung der Flachdacher zur Energiegewinnung

MASSNAHMEN IM HANDLUNGSRAUM

G1
G2

G3
G4

Neuordnung Eingangsbereich

Entwicklung einer ,griinen Kante“ zum
nordlichen Griinraum

Einrichtung eines (Pausen-) Treffpunkts/ Hubs
Innenentwicklung mit Energiegewinnung im
Gewerbegebiet
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——6.4 HANDLUNGSRAUM ,NACHHALTIGE
ENTWICKLUNG GEWERBEGEBIET*

RAUMLICHE MASSNAHMEN

G1 NEUORDNUNG EINGANGSBEREICH
G4 INNENENTWICKLUNG MIT ENERGIE-
GEWINNUNG IM GEWERBEGEBIET

ZIELE

o Attraktivitatssteigerung und Inszenierung der
Ortseingangssituation sowie im Eingangsbe-
reich zum Gewerbegebiet

* Hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen im Rah-
men der Innenentwicklung decken

¢ Nutzung des Potenzials zur Entwicklung eines
nachhaltigen Gewerbegebiets mit Lage am
Grinraum sowie Potential zur Energiegewin-

——6.4 HANDLUNGSRAUM ,NACHHALTIGE
ENTWICKLUNG GEWERBEGEBIET*

RAUMLICHE MASSNAHMEN

G2 ENTWICKLUNG EINER ,GRUNEN KANTE* ZUM

NORDLICHEN GRUNRAUM
G3 EINRICHTUNG EINES (PAUSEN-) TREFF-
PUNKTS/HUBS

ZIELE

* Nutzung der Naherholungspotenziale am Ar-
beitsplatz

e Erweiterung des Grinraums bis in die Ortsmitte

e Aktivierung der untergenutzten Grinflache

VORSCHLAGE
e Ausbildung einer ,klaren Kante“ mit punktuel-
len Hochpunkten

nung * Gestaltung der angrenzenden Grunflache als
multifunktionalen offentlichen Grinraum fur
verschiedene Nutzergruppen (z.B. Pausen- und

VORSCHLAGE Picknickplatze im Griinen)

e Erhohung baulicher Dichte + Ausbilden von
Raumkanten mit Auftakt durch Hochpunkt

e Prifung auf Nutzung der Gewerbedacher zur
Energiegewinnung sowie weiteren Synergien

* Aufwertung des bestehenden Spielplatzes im
Griinzug

E e Ggf. Entwicklung einer Gemeinschaftsnutzung wie Abwarmenutzung (Warmeplanung) in Pub- ﬂ e Hub mit Regiomat, Picknickplatz, Baum z.B.
=) fur Gewerbe und Stadt (Meetingraume, Cor- lic-Private Partnership, beispielsweise Uber die =] auch in Kombination mit Mobilitatshub oder
|_|I_1 porate Coworking 0.4.) »~Anmietung von Dachflachen” durch eine stad- L|IJ Bewegungsstationen
% ¢ Neuorganisation der Nutzungen im Eingangs- tische Gesellschaft, Uberdachung von Park- %
<Z( bereich (Ditzinger Str.) platzflachen mit Photovoltaikdachern <ZE
% e Ausbau der Beschilderung/ Darstellung des 8
<§E Images des Gewerbegebiets <§[ Abb.110 Ideenskizze ,Griine Kante*, ISA
IM ZUSAMMENHANG STEHENDE VORGEHEN IM ZUSAMMENHANG STEHENDE
MASSNAHMEN a) 1971 Beschluss B-Plan MASSNAHMEN
e Entwicklung ,Griine Kante“ b) Juni 2018 Aufstellungsbeschluss Lange e Gebiet ,Sudlich der SteinhaldenstraRe” in Pla- ¢ Innenentwicklung Gewerbe
(ISEK-MafRnahme Hirschlanden G2) Acker Il - 1. Anderung nung (evtl. Offenlegung des Raunsgrabens fur (ISEK-MaRnahme Hirschlanden G4)
e Einrichtung eines (Pausen-) Treffpunkts/ Hubs ¢) B-Plan seit Juli 2021 rechtskraftig eine RetentionsmafRnahme)
(ISEK-Mafnahme Hirschlanden G3) E e Einrichtung eines (Pausen-) Treffpunkts/ Hubs E
¢ Innenentwicklung Gewerbe < (ISEK-MaRnahme Hirschlanden G3) x
(ISEK-Mafnahme Hirschlanden G4) E E
Ll i
VORHANDENE KONZEPTE ZEITRAHMEN % VORHANDENE KONZEPTE ZEITRAHMEN %
e Begriindung zur Bebauungsplananderung e Langfristig bis 2040 <ZE e Begriindung zur Bebauungsplananderung e Langfristig bis 2040 <ZE
,Lange Acker I1“ Nr. 94.01 vom 24.06.2021 e Geringere Prioritat @ % ,Lange Acker I1“ Nr. 94.01 vom 24.06.2021 * Geringere Prioritdt @ g
¢ Indikatoren und Ziele der Stadt Ditzingen <§E ¢ Indikatoren und Ziele der Stadt Ditzingen <§f
(FuBlaufige Erreichbarkeit der Grundversorgung) (FuBlaufige Erreichbarkeit der Grundversorgung)
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——6.4 HANDLUNGSRAUM ,WOHNFORMEN FUR ALLE*

BESTANDSSITUATION UND HERAUSFORDERUNG

WOHNFORMEN FUR ALLE

Innovative Konzepte

BESTANDSSITUATION

Steigende Immobilienpreise und knapper
Wohnraum aufgrund von starkem Wachstum
durch Zuzug

Aktuell gibt es eine Vielzahl an Projekten, die
rechnerisch den Bedarf an Wohnraum in naher
Zukunft decken

Wohnangebot im Bestand ist sehr stark auf
Einfamilienhauser fokussiert (47% der Wohn-
einheiten); es gibt wenige kommunale, alters-
gerechte, Singlewohnungen oder neue Wohn-
formen

Begegnungsorte/ Treffpunkte mit Aufenthalts-
qualitat in den Wohnquartieren fehlen, insbe-
sondere fur Jugendliche

Wenig Begrinung in den Wohnquartieren (z.B.
Baume, Blumen, Fassaden, etc.)

Burgerinnen und Bulrger winschen sich Ge-
meinschaftsgarten

GroRes Aufkommen an ruhenden Verkehr, ins-
besondere in der Elmestrafe, Lindenstrafle,
Wiesenstrafie

Abb.111 Geschosswohnungsbau im Nordosten des Orts-

teils

Abb.112 Von Mehrfamilienhdusern gepragte Ortsmitte

Abb.113 Ortstypische WohnstraRe

Abb.114 Vereinzelte historische Gebaude im Umkreis
des Zentrums

ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen

Abb.115 Garagen/ Parkierungsflachen mit Potenzial zur
Nachverdichtung

HERAUSFORDERUNG

Vorausrechnungen in Bezug auf die Einwohner-
zahl bis zum Ende 2035 zeigen, dass mit einer
Veranderung der Einwohnerzahl im Mittel um
+9,3 % zu rechnen ist

Bebauungsplan- und Genehmigungsverfahren
sind teilweise langwierig

Wohnraumbedarf flexibel decken, auch bei sich
andernden Einwohnerzuwachsen

Zahlreiche Innenentwicklungspotenziale, die in
ferner Zukunft bei Entwicklung in Betracht ge-
zogen werden kdnnen

Leerstandmanagement, Flachenmanagement
Demografischer Wandel, Wohnraum fur das
Alter, Generationenwechsel in Einfamilienhaus-
gebieten

Enormer Flachenverbrauch, durch Parkierung
dominierte RGume

HANDLUNGSFELDER IM HANDLUNGSRAUM

Abb.116 Eher einseitiges Wohmraumangebot

WESENTLICHE ZIELE IM HANDLUNGSRAUM

Wohnraum schaffen fir die Silver Society und
Single-Gesellschaften durch Innenentwicklung
und Neustrukturierung (Neubaugebiet Gerlin-
ger Weg 1)

Wohnkonzepte entwickeln und integrieren, die
Wohnraum jenseits des Baus neuer Wohnun-
gen bedarfsgerecht zur Verfligung zu stellen
Beratungsangebote z.B. Wohnraumaufteilung
zur Schaffung von Einliegerwohnungen
Gunstiges Wohnen flr alle sozialen Schichten
Ditzinger:innen im Ort halten durch ein ange-
passtes Angebot an Wohnraum

Ruhenden Verkehr biindeln, Wohnstraflen ent-
siegeln, Straenraum und Vorgdrten nutzbar
machen (z.B. erweiterte Vorzone, Treffpunkt,
Begrinung, Schaffung von Garten, Aufwertung
und Begriinung StraBenraum)

MASSNAHMEN IM HANDLUNGSRAUM

W1 Neubaugebiet ,Gerlinger Weg 1“
W2 Innenentwicklung ,Nordlich der Talstrafie*
W3 Innenentwicklung ,Sldlich der Steinhalden-

strafle“

W4 Aufwertung durch Nachverdichtung im Bestand
WS5 Einrichtung von Quartiersgaragen im

Innenbereich
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—6.4 HANDLUNGSRAUM ,WOHNFORMEN FUR ALLE*
RAUMLICHE MASSNAHMEN

VERORTUNG GEPLANTES UND POTENZIELLE NEUBA
o 7 \ }

UGEBIETE HIRSCHLANDEN

A

5, P . A
" fS9% w2 Nordlichder
"“ TalstrafRe '

Flachen

' LyL j +° Min Planung
Z \ \ \E\ AN I mit Potenzial =
Abb.117 Neubaugebiet ,Gerlinger Weg“ in Hirschlanden in Planung Abb.118 Neuplanung Gerlinker Weg |
W1 NEUBAUGEBIET ,GERLINGER WEG I“ . IM ZUSAMMENHANG STEHENDE VORGEHEN
A MASSNAHMEN a) Marz 2021 Beschluss zur Aufstellung des B-

ZIELE < ‘ ‘ e Einrichtung von Quartiers-Hubs Plans
e Bereitstellung von Wohnraum fur breite Schich- ‘ (ISEK-Mafhahme W3) b) Uberarbeitung und Entwicklung des stadte-

ten der Bevodlkerung baulichen Konzeptes von 2016 (Buro Project E
* Geordnete stadtebauliche Entwicklung des VORHANDENE KONZEPTE GmbH) ;

Plangebietes, insbesondere im Hinblick auf die ‘ G \ e B-Plan fur Gerlinger Weg | liegt vor (Juni 2022) c) B-Plan seit Juni 2022 rechtskréaftig E.

Umgebungsbebauung und die umgebenden \ 4 e Indikatoren und Ziele der Stadt Ditzingen d) ErschlieBungsplan wird erstellt (Anfang 2023) Ll

Verkehrstrassen (insbesondere der L1177-Sud- : v (FuRlaufige Erreichbarkeit der Grundversorgung) %

randstrafe) ZEITRAHMEN <Zt
* Qualitatsvolle und nutzerfreundliche Grlinaus- e Kurzfristig: 2 Jahre UU))

stattung des Plangebietes e Hohe Prioritat @ <§(
e Anbindung des FuB-/Radwegenetzes an den

Landschafts- und Siedlungsraum VORSCHLAGE
«  OPNV-Angebot sichern und Motivation zur ak- e Integration einer Kita (EG) H

tiven Mobilitdt schaffen z.B. durch Integration e Ausbildung Mobilitatshub inkl. Lasten- = W2 INNENENTWICKLUNG ,NORDLICH DER TALSTRASSE*

eines Mobilitdtshubs und Sammelgaragen rad-Station, Paket-Station, Fahrrad-Re- L|IJ W3 INNENENTWICKLUNG ,SUDICH DER STEINHALDENSTRASSE*
* Langfristige Erweiterung des Wohngebiets ,Ger- paraturstation %

linger Weg 1“ um die Flachen ,Gerlinger Weg 1 e Bedarfsorientierte Nahversorgung <Zt ZIELE ZEITRAHMEN

zur Bereitstellung von erganzendem Wohnraum (z.B. Regiomat) g ¢ Nutzung von Potenzialflachen zur Bereitstellung e Langfristig bis 2040

e Einplanung einer Retentionsflache <§E von Wohnraum fur breite Schichten der Bevdl- e Geringe Prioritat
kerung
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— 6.4 HANDLUNGSRAUM ,WOHNFORMEN FUR ALLE*
RAUMLICHE MASSNAHMEN

W4 AUFWERTUNG DURCH NACHVERDICHTUNG IM BESTAND W5 EINRICHTUNG VON QUARTIERSGARAGEN

V ) \\:“ il IM INNENBEREICH
%%V'Zg ; :;~"::~T”“” B k 1x z \ | ZIELE

A ”, { ok ¢ Ruhenden Verkehr blindeln, Wohnstraf3en ent-

% siegeln, Straflenraum und Vorgérten nutzbar

7
o 7 "
/////////// machen (z.B. erweiterte Vorzone, Treffpunkt,
///////4////////// Begrinung, Schaffung von Garten, Aufwertung
o

>
.
. /y //// ) und Begriinung StraRenraum)

bas

[ [ :
riedhofstraRe . .
=

&

Wiesenstrale
ZIELE HERAUSFORDERUNGEN S"mm = L | /A R— | = |
. . . elsplel schaftun ammel-
» Viele Gebiete aus der Nachkriegszeit in Hirsch- + Viele Einheiten in Hand von Eigentimergemein- Abb.121 Mdgliche Standorte Quartiers-/ Sammelgaragen am P e

innerstadtischen Rand garage mit neuem grunen Platz in der

landen bieten Potential zur Neustrukturierung,
Nachverdichtung und Nutzungsanreicherung,
beispielsweise durch die Uberbauung der Ga-
ragenhdfe, durch Zwischenbauten oder Sockel-
bauten mit neuen Nutzungen.

schaften, die eine aufwandige Abstimmung
und Beteiligung erforderlich machen

VORSCHLAGE

¢ Erstellung eines Rahmenkonzepts ,Neustruktu-
rierung Nachkriegssiedlungen*

e Beispielhaft ist hier als Skizze eine Erganzung
des Hochhausareals an der Hohe Strafde dar-
gestellt, mit Erganzung von Gemeinschafts-
raumen, Foyer und neuen Wohneinheiten im
Sockel

MASSNAHME - IDEE

VORSCHLAGE

e Standorte von Sammelgaragen ermdglichen
gleichzeitig die Schaffung von Wohnraum, z.B.
durch den Abriss und Ersatz von Garagenhéfen
der Nachkriegszeit

LindenstraBe

e Sammelgaragen kénnen mit Quartiers-
nutzungen wie z.B. Paketstation, Mobili-
ty Hub/ Carsharing ergénzt werden.

IM ZUSAMMENHANG STEHENDE

MASSNAHMEN

¢ Neuordnung Rathausplatz und Umgebung
(ISEK-MaRnahme Hirschlanden 01)

¢ Gestaltung Heimerdinger Strafle
(ISEK-MaRnahme Hirschlanden 03)

e Einrichtung von Quartiers-Hubs
(ISEK-MafRnahme Hirschlanden W5)

VORHANDENE KONZEPTE
¢ Indikatoren und Ziele der Stadt

VORGEHEN

a) Bedarfsanalyse und Standortauswabhl

b) ldentifizieren von Bedurfnissen der Be-
wohner

¢) Planung und Entwurf

ZEITRAHMEN
e Langfristig bis 2040

MASSNAHME - IDEE
MASSNAHME - FAKTEN

Abb.120 Neubelebung Bestand (FuRlaufige Erreichbarkeit der Grundversorgung) «  Geringe Prioritat @

216 ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen ISA STUTTGART Integriertes Stadtentwicklungskonzept Ditzingen 217



